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Pouzité zkratky

cov Cistirna odpadnich vod

CSN oznaceni ¢eskych technickych norem

IS inZenyrské sité

KN katastr nemovitosti

KPU komplexni pozemkova Uprava

k. Q. katastralni tzemi

max. maximalné
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MK mistni komunikace
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OoP ochranné pasmo

ou obecni GFad
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PRVK Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje

PN jmenovity tlak

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni

STG skupina typl geobiocént (ekologické podminky a jim pfislusna rostlinna
spole€enstva — cendza = spole€enstvo)

STL stfedotlaky (plynovod)

UK ucelova komunikace

upP Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
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USES Uzemni systém ekologické stability

VN elektrické vysoké napéti (el. vedeni zde 22 kV)
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ZPF zemédélsky padni fond

VA zéakladni Skola

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v plathém znéni
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(1) Za&kladni koncepce rozvoje tzemi

A)  VYMEZENE ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k datu 19. 6. 2026. Hranice je zobrazena v grafické
¢asti uzemniho planu ve vykresech:

1 ZAKLADNI CLENENI UZEMI 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES 1: 5 000

B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet tzemi obce ve shodé se zasadami udrzitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot Uzemi
a) Zajisténi optimalniho Zivotniho prostfedi,
b) ochrana pfirodnich hodnot, Setrné hospodafreni s pfirodnimi zdroji,
c) zkvalithovani podminek pro bydleni,
d) socialni soudrznost,
e) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Koncepce rozvoje obce

Obec Ujezd u Rosic se bude nadale rozvijet jako stabilizované sidlo s pFevazujici funkci
bydleni. Bude kladen diraz na ochranu a rozvijeni hodnot Uzemi, kterymi jsou kulturni a
historické dédictvi, urbanistické, architektonické a pfirodni hodnoty.

Cilem rozvoje obce Ujezd u Rosic je vybudovani kvalitnich Zivotnich podminek jejich
obyvatel. Stavebni rozvoj bude vyvaZeny sohledem na dostupné kapacity vefejné
infrastruktury. Nové aktivity v zastavéném i nezastavéném Uzemi nesmi ohrozZovat Zivotni
prostfedi (hlukem, imisemi apod.), pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje (prvky USES,
vyznamné krajinné prvky, zdroje vody a dalsi.).

V Gzemi lze vymezovat pozemky a umistovat stavby pouze v souladu s timto GUzemnim
planem.

V zastavéném Uzemi Ize vymezovat pozemky a umistovat stavby pro bydleni odpovidajici
venkovskému charakteru sidla, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni souvisejici a
slucitelné s bydlenim, stavby dopravni a technické infrastruktury a vefejné prostranstvi. Jiné
stavby, zejména stavby pro ekonomické aktivity, Ize umistovat pouze za podminky, Ze jejich
realizaci nedojde ke sniZzeni kvality Zivotniho prostfedi nad limity stanovené pravnimi
predpisy a Ze nebude naruSen charakter sidla ani krajinny raz.

Stavajici pFirodni hodnoty a krajinné prvky budou zachovany. Veskeré ¢innosti a zmény v
nezastavéném Uzemi musi respektovat podminky ochrany pfirodnich, krajinafskych a
kulturnich hodnot Gzemi. Nesmi byt ohroZena ekologickd stabilita Gzemi ani harmonicky
charakter kultumni krajiny.

Pfi rozhodovani v Gzemi bude respektovana koncepce uzemniho systému ekologicke
stability (USES).

Koncepce rozvoje obce a uspofddani krajiny je graficky vyjadfena v hlavnim vykrese.
Podrobné podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole I.F.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Zmény v Uzemi musi respektovat kladné hodnoty vobrazu sidla a krajinném ramci.
NejcennéjSi pfedméty ochrany jsou vyc€lenény jako pfedméty mistniho zajmu ochrany, u
kterych je tfeba postupovat pfi projednavani jejich zmén v souladu s platnymi zakonnymi
pFedpisy a jako s pfedméty vefejného zajmu.
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Lesni porosty, vodni toky a plochy, udolni nivy a dalSi hodnotné lokality jsou v souladu
s platnou legislativou chipény jako vyznamné krajinné prvky. Je nepfipustné je poSkozovat a
nicit, jsou chranény pred jakymikoliv nepovolenymi zasahy, které by je mohly ohrozit.

Jsou také chrdnéna mista, ktera jsou spojena s kulturni a historickou tradici obce. Je
dulezité dbat na harmonické uspofadani vefejnych prostranstvi a prostor, které ovliviuji
obraz obce vc€etné prdjezdnich Usekd silnic. Pfi povolovani zmén v Gzemi a vystavby
nepfipustit jejich znehodnoceni.

Jako predmét mistniho zajmu ochrany jsou vymezeny:

- kaple sv. FrantiSka

- kfize, bozi muka, pomniky a pamatniky v€etné jejich okoli a doprovodné zelené
- vyznamné budovy (obecni Ufad a hasi¢ska zbrojnice, matefska Skola)

- studanky vcetné jejich okoli a kvality vody

- vyznamné stromy na celém tUzemi obce, dalsi hodnotna zeler

U objektd mistniho z&jmu ochrany bude obec v souladu s platnou legislativou vytvaret
podminky pro jejich ochranu, uchovéani, poznavani a prezentaci a uplatni svij zajem pfi
projednavani zameéru na jejich zmeény, pfipravé a realizaci stavebnich a jinych aktivit, které
se jich budou dotykat. Z ddvodu ochrany charakteru obce maji formy zastavby na celém
Uzemi odpovidat dosavadnimu urbanistickému vyvoji. Nedoporucuji se cizorodé tvary a
materialy. V centralni Casti a oblasti navsi je nutné pfi rekonstrukci zachovat alespon
umisténi pruceli pfilehlych k vefejnému prostranstvi (stavebni ¢aru), shodné hmotové
usporadani (vySka praceli a hfebene, orientace hfebene a sklon stfechy) odpovidajici
dosavadni zastavbé. Pfedmétem ochrany je kromé toho i vzhled stavby, tj, tvar a umisténi
oken, dvefi a vrat na fasadach pfivracenych k vefejnému prostranstvi, ¢ervena stfesni
krytina.

Pokud jsou pfedmétem ochrany vyznamné dfeviny, neni dovolena v kruhovém pasmu o
poloméru desetinasobku praméru kmene méreného ve vySce 130 cm nad zemi Z2adna, pro
tyto stromy Skodliva €innost, jako napf. vystavba, terénni Upravy, odvodnovani, chemizace.
Obecné podminky pro vyuZivani Gzemi jsou uvedeny v uvodu kapitoly F).

C) URBANISTICKA KONCEPCE

PloSné a prostorové usporadani uzemi.

Zastavba na celém Uzemi obce Ujezd u Rosic méa venkovsky charakter. Koncepce
prostorového rozvoje obce predpoklada v pfistim obdobi zachovani stdvajici urbanistické
struktury zastavéného Uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy. Tézisté rozvoje
v pfistim obdobi je v oblasti bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Oznaceni Zpuasob vyuziti plochy LT Podmink,y .
lokality (hlavni funkce) plloliey | ezioeeEnl:
(ha) | omezeni vystavby
Z1 BV bydleni venkovské 0,096 3), 4)
2.2 BV by?lgnj venkovské o ] 0,25 1), 2), 6)
PU vefejna prostranstvi vSeobecna T
Z.3 BV bydleni venkovské 0,099
Z.4 BV bydleni venkovské 0,29 3)
Y4 zelen zahradni a sadova
Z.5 BV | bydleni venkovské 0,73 1),3)
2.6 BV | bydleni venkovské 1,75 1),2),3)
.7 BV | bydleni venkovské 0,117 2), 6),8)
Z.8 BV | bydleni venkovské 0,43 1),2),6),9)
Z9 BV | bydleni venkovské 0,68 2),3),5),6)
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Z.10 BV bydleni venkovské 0,20 2),6)
Z.11 BV bydleni venkovské 0,93 4),5)
Z.12 RZ rekreace v zahradkarskych osadach 0,24 5),6)
Z.13 OU | obc&anské vybaveni vSeobecné 0,19 4),5)
Z.14 SV | plochy smiSené obytné venkovské 0,23 4),5)
Z.15 DS | doprava silni¢éni 0,012 7)

1) Podminéné zastavitelnd plocha — zména vyuZiti plochy pouze tehdy, pokud bude zajistén
provoz stavajicich zafizeni technické infrastruktury v dotéeném Uzemi a respektovany
podminky ochrannych a bezpe&nostnich pasem

2) Podminéné zastavitelnd plocha — v navazujicim Uzemnim Fizeni bude prokazano, ze
akusticky chranéné prostory u silnice jsou situovany tak, aby byly splnény hygienické limity
hluku pro denni i no¢ni dobu

3) Podminéné zastavitelna plocha — bude zajistén fadny pfijezd po vefejné komunikaci, dle
potfeby bude €ast stavebni parcely ponechana volna neoplocena jako vefejné prostranstvi
tak, aby jeho Sifka byla minimalné 8 m pro obousmérnou mistni komunikaci.

4) Vyuziti plochy nesmi ohrozit stavajici prvky USES ani ztiZit nebo znemoZznit budouci realizaci
prvkd USES navrzenych. Neni zde pfipustné provadét ¢innosti, které by mohly pfi havarii
nebo v disledku jinych nepfiznivych okolnosti zplsobit ekologickou havérii (skladovat ropné
a nebezpecné latky, vypoustét odpadni vody apod.).

5) Vyuzitim plochy 7.9, Z.11, Z.13, Z.14 a Z.15 nesmi dojit k ohroZeni zajma ochrany pfirody
(niva potoktl — vyznamny krajinny prvek), poSkozeni slozek Zivotniho prostfedi, vodnich a
odtokovych pomér(i, omezeni pfistupu spravce z ddvodu provadéni adrzby toku.

6) Budou respektovany podminky spravce silniéni sité pro zfizeni sjezdu pro obsluhu
zastavitelné plochy

7) Volnd neoplocena plocha vefejného prostranstvi bude mit Sitku minimalné 8 m pro
obousmérnou mistni komunikaci.

8) Cast plochy Z.7 s pdou I. tf. ochrany ZPF nesmi byt zastavéna a bude slouZit jako zahrada.

9) Zéabor ZPF na ¢&asti lokality Z.8 s padou Il. tf. ochrany bude minimalni, zbytek bude slouzit
jako zahrada.

Poznamky:

*)  zastavitelné plochy, které byly schvéaleny jako sou¢ast zastavitelnych ploch dfivéjsiho
platného Gzemniho planu a zmény &. 1 UP: 2.3, Z.4, Z.5 (&ast), 2.6, 2.7, 2.8, Z.10

**)  zastavitelné plochy uvniti zastavéného uzemi: 2.7, Z.13, Z.15.

Urbanisticka kompozice

Urbanistickd kompozice je dana stavajici historickou rostlou zastavbou. Ustfednim
prostorem je rozlehla naves, kterou prochézi zapadovychodnim smérem silnice. Naves na
vychodnim okraji kfizi dalSi silnice v severojiznim sméru. Historické jadro se v pozdé&jSi dobé
rozrdstalo podél komunikacnich os zejména jiznim a vychodnim smérem, tézisté
urbanistické struktury se nyni pfeneslo na kfiZzeni silnic, se nachazi i budova obecniho Gfadu,
matefska Skolka, hasi¢ska zbrojnice obchod a hostinec. V pfiStim obdobi budou posilovany
spoleCenské funkce tohoto centra zejména vhodnymi Upravami vefejnych prostranstvi a
Upravami ke zlepSeni bezpec¢nosti dopravy. Stavebni charakter seviené zastavby na navsi a
kompozice zastavby nesmi byt naruSena nevhodnymi pFestavbami stavajicich objektd a
jejich nahrazenim zejména samostatné stojicimi objekty ustupujicimi od stavebni Cary.
Soucasna urbanisticka struktura obce bude postupné na okrajich doplfiovdna novou
zé&stavbou tak, aby nebyla oslabovana role centra obce.

Systém sidelni zelené

Plochy sidelni zelené jsou stabilizovany. Stavajici vefejné plochy je tfeba zachovat, provadét
odbornou udrzbu a dosadbu (druhy dle pfislusnych STG). Je doporu¢eno doplnit a udrzovat
solitérni dfeviny u objektl drobné architektury, zpracovat generel vefrejné zelené obce a
projekty pro Upravy dulezitych prostor autorizovanou osobou. Pfi navrhu Uprav dbat na to,
aby byl zachovan raz sidla.
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silniéni doprava (osobni
individualni, hromadna, nakladni). Relativné nizka intenzita dopravy umoZiuje
rozvijet v Uzemi turistické aktivity, ve vétSiné pfipadd je mozné trasovani
cykloturistickych tras na stavajicich silnicich. Na vhodnych mistech |ze u komunikaci
umistovat technické zafizeni a stavby pro GCely rekreace a cestovniho ruchu napf.
samostatné Useky cyklostezek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni apod.

1.2. Vyhledové reSeni silniéni sité

Silniéni sit na Gzemi obce je stabilizovana, ve vyhledovém obdobi nebude
rozSifovana a upravovana s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zavad a
prabézné Gpravy komunikaci v tfidach, pozadovanych CSN 73 6101 Projektovani
silnic a dalnic, pripadné CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Funkéni
tfida pratahu silnic C (obsluzna).

1.3. Sit’ mistnich komunikaci

VétSinu dopravni obsluhy v obci je mozZné realizovat po silnicich. VSechny MK v obci
lze zafadit do funk&éni skupiny D1 - zklidnéné se smiSenym provozem. P¥Fi
rekonstrukci omezujicich objektl navrhuje UP po dohodé s maijiteli provést Sitkové
nebo smérové Upravy. Uzemni plan vymezuje zménu Z.15 pro rozsifeni vefejného
prostranstvi pro mistni komunikaci na 8 m a koridor dopravnim infrastruktury CNU.1
pro komunikaci k usedlosti €. p. 12 na zapadnim okraji obce.

Podminky pro vyuZiti koridoru CNU.1:
a) pfipustné vyuziti:

- koridor je ur€en pro komunikaci se zklidnénym provozem v€etné vSech staveb a
objektl souvisejicich, jednd se o uvedeni do souladu UP Ujezd u Rosic se
situaci v terénu

- plocha uvnitf koridoru bude vyuzivana dle stanovenych podminek vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti tak, aby nebylo umisténi a realizace urcenych
staveb a opatfeni ztizeno nebo znemoznéno; po jejich dokon&eni koridor zanika
a pro plochu realizované stavby se od doby zapoceti uzivani pouZziji podminky
stanovené pro PLOCHY SILNICNi DOPRAVY - DS,

- umistovani a pfipadna vystavba musi byt FfeSena maximalné Setrnym
zpusobem pFi zachovani funkci skladebnych Gsektd USES a minimalizaci vlivQ
na prirodni prostfedi a zdroje.

b) nepfipustné vyuziti:

- na ploSe koridoru nelze umistovat stavby, vyznamné investice, provadét terénni
Gpravy a dalSi zmény, které by mohly v dusledku znemozZnit nebo podstatné
ztizit realizaci ucelu, pro ktery je koridor vymezen,

- stavby svym feSenim a umisténim negativné naruSujici krajinny raz, obraz
obce, ohrozujici slozky Zzivotniho prostredi nebo funkci skladebnych casti
USES.

1.4. Doprava v klidu

S ohledem na malou kapacitu vétSiny objektll ob&anské vybavenosti je realizovana
na MK v blizkosti navsi sdilend odstavna plocha pro okolni zafizeni (restaurace,
kaple, OU, hasici). Je zde vybudovana odpodivka pro cykloturisty.
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Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé se predpoklada predevsim
na vlastnich pozemcich rodinnych domu (garaze, zahrady). Pfi vystavbé novych
rodinnych domkd i pfistavbach a nadstavbach stavajicich objektl pro Uéely bydleni a
ostatni uUcely je tfeba v podminkach stavebniho povoleni poZadovat vyfeSeni
odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika. To se tykd zejména
oblasti, kde je odstavovani vozidel problematické — pfedevsim podél prutahu silnic.

1.5. Verejna hromadna doprava osob
Nejsou pozadavky na plochy pro budovéni dopravnich zafizeni pro hromadnou
dopravu osob.

1.6. Uéelova doprava

V pfistim bude pro GCelovou dopravu slouZit stavajici sit Gcelovych komunikaci.
V obvodu provedené komplexni pozemkové Upravy budou realizovana nebo
dokonc€ena navrzend technicka opatfeni.

1.7. Pési a cyklistickad doprava

1.7.1 PéSi trasy

Pro pési dopravu budou v pfistim obdobi slouzit vybudované chodniky, dle potfeby
bude provadéna jejich udrzba. V centréini ¢asti se pfedpoklada jejich Uprava v ramci
celkové rekonstrukce vefejnych prostranstvi. U MK ve funkéni skupiné D, vzhledem k
jejich zafazeni jako zklidnéné, chodniky budovat neni tfeba. Sit turistickych
znacCenych cest je stabilizovana.

1.7.2. Cyklisticka doprava

Nové plochy pro cyklistickou dopravu nejsou navrzeny, povrch, znaceni a vybaveni
stavajicich komunikaci a cyklotras bude udrZzovan v dobrém technickém stavu tak,
aby byla odstranéna prasnost, respektive blato na sou€asném povrchu. Na Guzemi
obce Ize doplnit na vhodnych mistech podél téchto UK odpogivky, informagni body a
dalSi zafizeni pro acCely cestovniho ruchu (na zakladé podrobnéjSi projektové
dokumentace).

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

Obec bude zasobena z vybudované verejné vodovodni sité. Jeji stav je vyhovujici a
pokryva aktualni potfebu pitné vody. Plvodné, je pfedavan z majetku obce SVK
Ivancice (provoz zajiStuje VAS a.s. Brno, divize Brno-venkov).

2.1.2. Rozvoj vodovodu

Ve vyhledovém obdobi se predpoklddd napojeni na vodarenskou soustavu
Bfezova Il, Virsky oblastni vodovod — zapadni vétev, a to pfivedenim vody
z vodojemu Cebin do vodojemu Sigka.

2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

Odpadni vody od obyvatel budou odvadény do stavajici splaskové kanalizace a
gistény v COV Hluboké. V technicky oddvodnénych pfipadech mohou byt domy
vybaveny jimkou na vyvazeni nebo odpadni vody likvidovany jinym zpusobem
v souladu s platnou legislativou.

2.2.2. Rozvoj kanalizace
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Kanaliza¢ni sit bude prdbé&zné rekonstruovana rozSifovana v navaznosti na rozvoj
obce. Dostavbou gravitacni kanalizace budou odpadni vody odvedeny z dosud
neodkanalizovanych nemovitosti.

2.3. VODNI TOKY A PLOCHY

2.3.1. Navrh vodohospodérskych opatieni

Budou realizovana opatfeni navrzenid komplexni pozemkovou Upravou. Jedna se o
otevieny pFikop (OP.1) podél SV okraje p. ¢. 2028 k. . Ujezd u Rosic se zausténim
do Dolniho potoka. Dale praleh (PR1) nad silnici 111/3956 na p. &. 2138, k. 0. Ujezd u
Rosic, ze kterého bude voda odvedena do potoka Zdarek. Obé& opatfeni jsou
soucésti navrzenych zmén v krajiné (viz. kap. E). Vodni toky a plochy na uzemi obce
budou spravci (pfevazné Lesy CR, s. p.) prib&zné udrzovany v dobrém technickém
stavu.

Uzemni plan vymezuje koridor pro technickou infrastrukturu CNU.2 pro
vodohospodaiské stavby, revitalizaéni opatieni a USES v nivé Ujezdského potoka.
Opatfeni budou mit predevsim ekostabilizujici funkci. Budou slouzit ke zlepSeni
vodniho rezimu v krajiné, biodiverzity, zadrZzeni vody v Uzemi v rdmci opatfeni
k ochrané pfed nasledky sucha a nedostatku vody. Soucasti jejich realizace bude
budovani vodnich nadrzi, mokfadd a lokélniho biokoridoru LBK.4, ktery prochéazi
danym GOzemim vc€etné dalSich opatfeni. Realizaci ani provozem nesmi dojit
k negativnimu naruSeni zajml ochrany pfirody, poskozeni sloZek Zivotniho prostfedi,
vodnich a odtokovych pomérd. Realizaci bude predchazet biologicky prizkum
zaméfeny na vyhodnoceni a navrh ochrany mimofadné cennych biotopu, které maze
budovani nadrzi ohrozit. Nadrze nebudou povolovany k rybarskému hospodaieni Ci
jinému vyuzivani. Bude zachovano ochranné pasmo (volny pruh) o Sifce 6 m od
bfehové hrany po obou stranach vodniho toku. Aby bylo mozné vyloudit vyznamné
negativni ovlivnéni pfirodnich pomérd, VKP Ujezdsky potok a mokfadd narodniho
vyznamu, musi projektové feSeni zaméru obsahovat detailni popis technického
feSeni s jednozna¢nou lokalizaci, dale stavebni postupy a zejména harmonogram
nacasovani vystavby. DodrZzeni podminek bude zajisténo biologickym dozorem
béhem realizace.

Podminky pro vyuZiti plochy koridoru CNU.2:

PFipustné vyuziti:

Plochy uvnitf koridoru budou do doby zahajeni realizace stavby vyuZzivany dle
stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

NepFipustné vyuZiti:

Na plochach uvnitf koridoru nelze umistovat stavby, vyznamné investice, provadét
terénni Upravy a dalSi zmény, které by mohly v dusledku znemoznit nebo podstatné
ztizit budouci vyuziti koridoru k ucelu, pro ktery byl vymezen. Realizaci zaméru
nesmi dojit k zneprichodnéni krajiny a nevhodnym zasahim do komunikaci
slouzicich k obhospodarfovani zemédélskych a lesnich pozemkd ani ztizeni
obhospodarovani ploch navazujicich a pfistupu spravce toku k jeho udrzbé.

2.4. ZASOBOVANI TEPLEM

Obec je plynofikovana, v pfistim obdobi bude pro vytdpéni uzivat zemni plyn ze
stavajici STL plynovodni sité. Sit je mozné po dohodé se spravcem dale rozSifovat.
K z&sobeni teplem je mozné vyuZiti dalSich, zejména obnovitelnych zdroji energie
s pouzitim efektivnich technologii, zajiStujicich nizkou zatéz Zivotniho prostredi.
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2.5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
2.5.1. Navrh zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan Ujezd u Rosic vymezuje dle ZUR koridor pro technickou infrastrukturu
CNZ.TEE30 pro dvojité vedeni ZVN 400 kV hranice kraje — Sokolnice o Sifce 300 m.

Podminky pro vyuZiti koridoru CNZ.TEE3O:
a) pFipustné vyuZziti:

- koridor je uréen pro stavbu dvojitého vedeni ZVN 400 kV hranice kraje —
Sokolnice v&etné vSech staveb a objektu souvisejicich, vedeni bude trasovano
tak, aby nebylo omezeno vyuZiti stavajicich ploch ob&anské vybavenosti v obci,

- plocha uvnitf koridoru bude do doby zahjeni realizace stavby vyuZivana dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplasobem vyuZziti tak, aby
nebylo umisténi a realizace urCenych staveb a opatfeni ztizeno nebo
znemoznéno; po jejich dokond&eni koridor zanika,

- umistovani a vystavba musi byt feSena maximalné Setrnym zplsobem s cilem
minimalizace dopadl na obytnou zéstavbu, pfi zachovani funkci skladebnych
usek( USES a minimalizaci vlivd na pFirodni prostfedi a zdroje.

b) nepfipustné vyuZiti:

- na ploSe koridoru nelze umistovat stavby, vyznamné investice, provadét terénni
Gpravy a dalSi zmény, které by mohly v disledku znemozZnit nebo podstatné
ztizit realizaci Ucelu, pro ktery je koridor vymezen

- stavby svym feSenim a umisténim negativné narusujici krajinny raz, obraz
obce, ohrozujici slozky Zzivotniho prostredi nebo funkci skladebnych casti
USES.

Elektricka energie pro obec Ujezd u Rosic bude zajistovana ze stavajiciho systému
22 kV pres vybudované distribu¢ni trafostanice 22/0.4 kV. Obec bude zdsobena ze
stavajicich a dle potfeby rozSifenych rozvodd NN, které jsou pfevazné venkovni,
s dostate€¢nou prenosovou schopnosti pro stavajici odbéry i stavby na navrzenych
zastavitelnych plochach. DalSi rozvoj energetickych zafizeni bude zaviset na rozvoiji

obce a bude feSen ve spolupraci se spravcem sité.

2.6. TELEKOMUNIKACE

Z pozadavku na rozvoj telekomunikaci nevyplyvad zadna potfeba novych ploch a
zafazeni zmén v uUzemi do Uzemniho planu. V obci neni 2adné obsluhované
telekomunikacni zafizeni. PFistupova sit pokryva veSkeré soucasné pozadavky.
Pfipadna dalSi vystavba muze byt vyvolana novymi poZzadavky na pfipojeni.

Na k. U. obce se vyskytuji podzemni vedeni a dalSi zafizeni telekomunikacnich siti,
ktera jsou chranéna ochrannym pasmem dle platné legislativy. Pfesnou polohu
jednotlivych zafizeni je nutné ziskat u spravce sité v€etné upresnéni podminek jejich
ochrany vzdy pro jednotlivé konkrétni zaméry v Uzemi az v dobé jejich investi¢ni a
projektové pfipravy.

2.7. NAKLADANI S ODPADY

Z pozadavkd na rozvoj odpadového hospodarstvi nevyplyva Zzadna potfeba novych
ploch a zafazeni zmén v ldzemi do Uzemniho planu. Likvidace smésného
komunalniho odpadu, vytfidénych nebezpeénych slozek, stavebni suti i ostatnich
odpadu bude na Urovni obce zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou na
zakladé smlouvy skladkovanim, pfipadné jinym zpusobem, mimo Uzemi obce.
Operativni nakladani s odpady bude fizeno vydanymi predpisy obce v souladu
s platnou legislativou, potfebné manipulaéni plochy pro kompostovani apod. lze
vyc€lenit v ramci navrzenych ploch smiSenych.
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V oblasti hospodareni s odpady navrhujeme:

- snizovat mnozstvi odpadu u pavodce

- zabezpecit tfidéni odpadu, svoz a naslednou likvidaci (recyklaci) na celém
spravnim Uzemi obce, likvidovat pfipadné Cerné sladky (jiz v poatku)

- zabezpedit Cistotu v obci.

Jedné se predevsim o organizacni opatfeni ze strany obecniho Gfadu.

2.8.0CHRANA OVZDUSI

UP Ujezd u Rosic nenavrhuje zadné plochy, kde by mohly byt umistény vyznamné

zdroje znecistovani ovzdusi. Obec je plynofikovana, pro vytdpéni se v pfistim obdobi

predpoklada rozséhlejSi vyuZziti efektivnich technologii, zajistujicich nizkou zéatéz

Zivotniho prostfedi. PFfi budovani novych tepelnych zdroju je nutné respektovat

zakonné predpisy v oblasti ochrany ovzdusSi a Zivotniho prostfedi a opatfeni obecné

povahy Ministerstva Zivotniho prostfedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne 27. 05. 2016,

kterym byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi zéna Jihovychod — CZ06Z.

3. OBCANSKE VYBAVENI

V budoucim obdobi budou ob&ané obce vyuZivat dosavadni obCanské vybaveni
v obci. Je navrZzeno rozSifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni na vychodnim
okraji obce (Z.13) tak, aby byl zajistén pfistup k byvalé obecni pradelné. Samosprava
obce planuje zlepsit vybaveni obecniho vyletisté a ploch u rybnika severné od obce.

DalSi objekty a zafizeni ob&anského vybaveni mohou byt dle potfeby umistény uvnitf
obytné zony. Stavajici zafizeni budou v budoucnu dale zkvalitiovana, budou
probihat jejich opravy, udrzba a rekonstrukce.

4. VEREIJNE PROSTRANSTVI

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou v Uzemnim planu vymezeny vSechny pritahy
silnic, mistni komunikace pfip. ulice, chodniky, vefejna zelen a plochy uvnitf ni
(détska hristé, cesty apod.), naves, a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni
(obecné pfistupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. DalSi plochy
budou soucasti navrzenych zastavitelnych ploch.

V pristim obdobi se predpoklada udrzba stavajicich vefejnych prostranstvi a
zkvalitfiovani jejich vybaveni (mobiliaf, tpravy povrchu, adrzba zeleng, nové vysadby
apod.). Po dohodé s obci zde mohou byt umistovany prvky technické a dopravni
infrastruktury, je doporuena postupna kabelizace rozvodi NN. Pfipadna Uprava
vefejnych prostranstvi jako soucasti navrhovanych ploch bude navrzena v
podrobnéjSi projektové dokumentaci.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
Koncepce uspofradani krajiny a obecné podminky vyuZziti

(1) Na horizontech a pohledové exponovanych lokalithch je nepfipustné budovat
stavby a zafizeni, které by znehodnotily krajinny raz.

(2) Na uzemi obce jsou chranény prvky rozptylené dfevinné vegetace v krajing,
vyznamné a solitérni stromy, rostouci na kfizovatkach cest nebo prvkd drobné
architektury, u vodnich toku, pfi lesnich cestach apod. Jsou ekologicky vyznamné
a lze je odstranit pouze v zdvaznych a zdlvodnénych pfipadech, pokud nelze
drevinné liniové prvky (aleje, stromoradi, bfehové porosty) obnovovat postupnym
vybérem, je pfipustné jednorazové odstranéni celého (nebo podstatné casti)
prvku po konzultaci s pfislusnym organem ochrany pfirody a za podminky, Ze
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3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

bude provedena nahradni vysadba. Pokud se jedna o vzrostlé stromy, v
kruhovém pasmu o poloméru desetinasobku priméru kmene méreného ve vySce
130 cm nad zemi nesmi byt provadéna Zzadn4, pro tyto stromy Skodliva ¢innost,
jako napf. vystavba, terénni Upravy, odvodnovani, chemizace.

Ve vSech plochach nezastavéného Uzemi je mozna realizace protieroznich
opatfeni, opatfeni snizujicich riziko sucha, revitalizaénich a renaturacnich
zasahu.

Na obvodu sidla je nutné zachovat, udrZzovat a zakladat lem zahrad a sadq,
plochy zahrad u nové vystavby budou orientovany smérem do volné krajiny, na
styku urbanizovaného Gzemi s volnou krajinou neni pfipustnd realizace vysokych
nepruhlednych plotd.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat na plochach, ze kterych mohou
zasahovat na stavajici nebo zastavitelné plochy bydleni negativni vlivy jejich
provozu, stavby a zafizeni produkujici emise nebo jinak poSkozujici Zivotni
prostiedi. Jedna se zejména o stavby pro hromadné chovy zvirat, bioplynové
stanice apod.

Na celém Uzemi obce nelze umistovat vétrné elektrarny, které svou vySkou
presahuji vySku pfirozeného ohrani€eni mista krajinného rézu (zpravidla vySka
okraje lesnich celk).

Fotovoltaicka zafizeni lze umistovat v nezastavéném Uzemi, pouze pokud
nedojde k z&boru kvalitni zemédélské puady I. a Il. tf. ochrany, pokud se jedna o
agrovoltaické systémy a takové formy usporadéani, které umozni zemédélské
hospodareni na hlavni ploSe fotovoltaické elektrarny a soucasti zaméru budou
dalSi pfinosy z environmentalniho hlediska (protierozni funkce, Upravy k posileni
biodiverzity apod.).

Je nepfipustné v nezastavéném Uzemi provadét trvalé zmény (stavby, oploceni
apod.) a dalsi zmény, které omezuji prostupnost krajiny pro Cclovéka,
(znepruchodnéni cest, pésin, prachodl, zamezeni pfistupu k vodnim plocham a
tokum, lesnich pozemkam apod.).

Ugelové komunikace mohou byt uZzivany jako turistické cesty, nauéné stezky
apod., cesty maji byt opatfeny doprovodnou zeleni.

(10) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace,
vodni hospodarstvi, snizovani nebezpedi havérii, ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkld, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu
prirody a krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuZziti pro rekreaci a cestovni ruch,
napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra,
zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych 3kol, jedna-li se o
drobnou stavbu. U vySe uvedenych staveb a zafizeni doplfkova funkce bydleni
nebo pobytové rekreace pfipustna. Povolit stavby a zafizeni pro vyhledavani,
priizkum a t&Zbu nerostd a zvlastni zasahy do zemské kiry Gzemni plan Ujezd u
Rosic na uzemi obce vylucuje.

Zmeény v krajiné

Oznaceni Zpuasob vyuziti plochy
zmény (hlavni funkce) — popis zmény

Celkova Podminky
plocha | rozhodovani,
(ha) poznamka
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Plochy smiSené krajinné vSeobecné — MU
K.1 Y - . . 1,56 1),2)
vodohospodarska opatfeni na zamokfenych pozemcich
Plochy smiSené krajinné vSeobecné — MU
K.2 L Lo . 1,05 3)
opatfeni na pozemku k eliminaci sesuv( pidy
Plochy vodni a vodohospodéarské — WU
K.3 revitalizace potoka Zdarek dle KPU 0.66 D.2)
K4 Plo_chy vodn[ a vodohospodarske - Wl{ 0.54 2)
revitalizace Ujezdského potoka dle KPU
Plochy zemédélské — AL
K5 praleh nad silnici 111/3956 dle KPU 021 D

1) Respektovat podminky ochrany technické infrastruktury

2) Respektovat podminky spravce vodniho toku )

3) Respektovat podminky ochrany VKP Ujezdsky potok, USES a mokfadi narodniho
vyznamu

Opatreni v krajiné

Oznacgeni Ugel Popis opatreni

IP.1-1P.6 Interakeni prvky Stavajici i navrzené aleje u cest a silnice dle KPU

oP 1 OtevFeny prikap Odvedeni stékajicich pO\(/jrlcehlg\IIDySh vod do Dolniho potoka

Opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi

Na uUzemi obce budou uskute¢novana opatfeni k obnové a budovani udrzitelné
harmonické krajiny a zajistujici ochranu slozek Zivotniho prostfedi zejména plidy a
vody, navrzena opatieni k omezeni eroze pldy, vodohospodarska opatreni i opatreni
k posilovani ekologické stability spoluplsobi k ochrané Zivotniho prostfedi. Je tfeba
vénovat pozornost a realizovat veSkeré soucasti planu spole€nych zafizeni
komplexni pozemkové Upravy. Jednd se o feSeni, postihujici vSechny aspekty tj.
krajinafské hledisko, zemédélstvi, vodohospodarské a protierozni opatfeni, rekreani
vyuziti, cestni sit, v€etné navrhu opatfeni a stanoveni limitd a povinnosti adresné pro
jednotlivé vlastniky a pro obec. Prvnim praktickym krokem v péci o zeleh ma byt
oSetfeni vSech stavajicich porostu, vycisténi, vyhledani a odstranéni nevhodnych
skladek apod. a zajisténi provadéni pravidelné uadrzby travnikd u silnic, mezi,
drobnych staveb v krajing, polnich cest. Novou vysadbu, obnovu aleji, realizaci
chybgjicich prvka USES - biokoridor(i a biocenter a daldi opatfeni je tfeba provadét
podle kvalifikované zpracované projektové dokumentace. Pfi Upravach je nutno fesit
rovné&z protierozni opatieni v souladu s USES. Udrzbu vefejné zelen& v obci
provadét dle zpracovaného generelu vefejné zelené v obci, v€etné navrhu udrzby a
obnovy. V souladu s platnou legislativou je nutné dasledné chranit pfirodni koryta
potokl, potoéni nivy a bfehové porosty a dalSi vyznamné krajinné prvky, udrZovat
existujici pastviny, lesni porosty a obnovit zaniklé louky. Zasahy sniZujici geodiverzitu
Gzemi (odstranovani skalnich vychozu, terénnich prohlubni, nevhodné Upravy tokd,
mokFadu apod.) jsou nepfipustné.

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Prvky regionélniho a mistniho USES jsou graficky vymezeny v hlavnim vykrese UP.
Jedinou skladebnou ¢&asti regionalniho USES v Gzemi je regiondlni biokoridor
RBK.RK 1459, prochazejici jeho zapadnim az severozapadnim okrajem. Sestava
zde ze dvou dil€ich Useku a ¢asti dvou vloZzenych lokélnich biocenter, kterymi jsou:
LBC.057 Pod Vc¢elnikem — situované v udoli Chvojnice na severozapadnim okraji
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katastru, s ndvaznosti v sousednim k. U. Hluboké a LBC.058 Mezi mlyny — situované
v udoli Chvojnice na zapadnim okraji katastru, se zajiSténou navaznosti v sousednim
K. 0. Horni Lhotice (podle tzemniho planu obce Kralice nad Oslavou) a navaznosti v
k. 4. Hluboké. Zminéné prvky jsou vedeny nivou toku a zahrnuji pfilehlé svahy se
stavajici dfevinnou vegetaci na pfilehlych mezich.

Mistni USES tvofi hydrofilni vétve, které jsou vedeny v Gzemi pfednostné Gdolnimi
polohami v pfimé vazbé na vodni toky Chvojnici — po zapadnim okraji katastru, s
pokracovanim v sousednich k. U. Kroko¢in, Hluboké, Horni Lhotice a Lesni Jakubov
a Ujezdsky potok — od severovychodniho okraje katastru kolem vychodniho okraje
obce az do jihozapadniho cipu katastru, s pfesahem do sousedniho k. 0. Lesni
Jakubov a s pokracovanim v k. 0. Stanovisté. Zminéné prvky jsou vedeny nivami
tokd a zahrnuiji pfilehlé svahy se stavajici dfevinnou vegetaci na pfilehlych mezich.
Pro prvky lokélni drovné plati, Ze minimalni velikost spole¢enstva schopného
reprodukce, jsou 3 ha (biocentrum). Maximalni vzdalenost téchto ploch je 2 000 m.
Minimalni Sifka pasu umoznujiciho funkci a pFenos informaci mezi plochami
biocenter je 15, pfipadné 20 m podle typu spole¢enstva (biokoridor).

Protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi

Na Gzemi obce jsou vyhodnoceny rozsahlé mirné erozné ohrozené plochy. Je nutné
dodrZovat organizacni pfipadné realizovat stavebnétechnicka opatfeni ke zmirnéni
erozniho ohroZeni stanovené feSenim komplexni pozemkové Upravy. Samostatné
jsou navrzeny otevieny pfikop OP.1 a zachytny praleh nad silnici 111/3956. Protierozni
ucinek budou mit i interakéni prvky.

Na zemédélsky obhospodaiovanych plochach je tfeba na vSech pozemcich katastru
dodrZovat standardni protierozni opatfeni, a to pfedevSim v oblasti agrotechnické a
organizacni. Vyrazné protierozni U¢inky maji picniny, zejména vojtéska a traviny,
naopak ohroZzeni erozi zvySuje péstovani Sirokorddkovych plodin (kukufice,
slunec¢nice apod.). Pfi spravném pouZiti jsou osevni postupy vyznamnym
prostfedkem k ochrané pudy pfed erozi. Vlastnici a uZivatelé pudy jsou povinni
dodrzovat ustanoveni platné legislativy v oblasti hospodareni na zemédélském pudnim
fondu a jeho ochrany.

Rekreace

V Gzemi nejsou vyclenény stavajici ani nové plochy pro rekreaci. S ohledem na
perspektivu dalSiho rozvoje turistiky a cestovniho ruchu je mozné na Uzemi obce
budovat potfebnou infrastrukturu v rdmci ploch bydleni, ob¢anské vybavenosti,
pripadné ploch smisenych.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem technicka opatieni a
stavby, které zlepSi jeho vyuZiti pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu, napf.
turistické a cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. U
staveb a zafizeni pro vySe uvedené uc€ely neni doplikova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pripustna.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Plochy pro téZbu nejsou navrzeny.
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F)

PODMINKY PRO VYOUZITI' A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pri vyuziti ploch je tfeba respektovat Zasady celkové koncepce rozvoje obce a
Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot Gzemi uvedené v kapitole B)
Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a rovnéz
»Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény“ uvedené v kapitole C) Urbanisticka
koncepce.

Obecné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Nové vystavba pro bydleni a zmény dokon&enych staveb ve stavajici zastavbé
budou respektovat stavajici charakter zastavby v dot€ené lokalité dany polohou
staveb ve vztahu k hranici pozemku, objemem, proporcemi, typem zastfeSeni a
hlavnimi pouzitymi materialy.

Pro vSechny druhy staveb, v€etné vyrobnich, technickych a hospodarskych
bude uplathovan pozadavek na respektovani prostfedi a harmonické zaclenéni
v misté stavby. Budou preferovana kvalitni architektonicka feSeni navazujici na
kulturni a pfirodni dédictvi.

Objekty nesmi omezovat vefejné prostory, ohroZovat a naruSovat svym
objemem a méfitkem obraz obce a krajinny rdz. V pfimém sousedstvi a
pohledové navazujicich plochach u vefejnych budov, pomnikd, kfizd, bozZich
muk, vyznamnych stromd a dalSich objektld mistniho zajmu ochrany nesmi byt
umistovany nadzemni, esteticky ruSiva technickd zafizeni jako el. vedeni,

sloupy, trafostanice, reklamni plochy apod.

Oploceni na rozhrani soukromych a vefejnych pozemkld bude odpovidat
mistnim podminkam, je vylou¢eno pouZziti pinych stén. Vjezdy na pozemky musi
byt uspofadany a budovany tak, aby byl umoZnén bezpecny rozhled
vyjizdéjiciho vozidla na provoz na komunikaci.

Stavebni Upravy domu pro individualni rekreaci (rekrea¢ni chalupy) musi byt v
souladu s charakterem obce a uzSi lokality. Vznik nevefejnych aredll
presahujicich méfitko zastavby (rekreacnich rezortl apod.) v Uzemi a omezuijici

jeho prostupnost neni pripustny.

Nutné zmeény v nezastavéném Uzemi musi byt provadény zplsobem, ktery
nepoSkozuje krajinny raz. Je nepfipustné provadét Upravy, snizujici biodiverzitu
a rozmanitost krajiny (likvidace rozptylené zelené, mokiadu, skalnich vychozu,
zavazeni prirodnich zarezu apod.).

Dojde-li k dotéeni pozemku do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, nesmi byt
pInéni funkci lesa nijak ohroZzeno nebo omezeno. To plati i na stabilizovanych
plochach, kde nejsou Uzemnim planem navrzeny zmény zplasobu vyuZiti.

V pohledové exponovanych polohach na celém Gzemi obce neni pfipustné
umistovat ruSivé objekty a zafizeni naruSujici krajinny raz (fotovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, vysoké nebo hmotové nepfiméfené stavby pro
zemeédélskou vyrobu a skladovani, reklamni plochy apod.).

Na celém UGzemi obce svyjimkou silnic je nepfipustné provozovani
motoristickych sportd ani jako rekreacnich aktivit (drahy pro motocross,
Ctyrkolky apod.).
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(10) Ve stavajici zastavbé je nepfipustné zastavovat dvorni trakty a zahrady
rodinnymi domy ve druhé fadé (tj. umistovani hlavnich staveb za linii uli¢ni
zastavby) bez vlastniho samostatného pfijezdu a moZznosti parkovani na
vlastnim pozemku.

(11) Podnikatelska €innost na Uzemi obce nesmi svym provozovanim ani dopravni
obsluhou rusit na vlastni ploSe ani v navazujicim tUzemi. Za ,neruSici“ aktivity
jsou v podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti povazovany
pouze ty, které svym provozem, charakterem, dopravni obsluhou ani jinak
nemohou naruSovat obraz obce, kvalitu pfirodniho a Zivotniho prostfedi a
vyuZzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména pohodu bydleni.

(12) Dopliikové stavby na stavebnim pozemku (pfijezdy ke garazim, dilny apod.)
musi byt umistény a provozovany tak, aby nedochazelo k naruSovani soukromi
a obtéZovani sousednich pozemkd, hlukem, koufem ani jinak. Na Uzemi obce
nebudou budovany fadové gardZze pro odstavovani osobnich vozidel.
Odstavovani vozidel musi byt zajisténo mimo silniéni pozemek (silnice a mistni
komunikace), nebo pozemek ucelové komunikace na pozemku stavebnika, a to
véetné vozidel navstév a zakaznikil podnikatelskych subjekt(l. ReSeni staveb a
Gpravy ploch v jejich pfedprostoru musi umozhovat bezpeény vjezd na
pozemek a vyjezd vozidel na silnici.

(13) Stavebni pozemek se vZzdy vymezuje tak, aby na ném bylo umisténi odstavnych
a parkovacich stani pro ucel vyuZiti pozemku a uZzivani staveb na ném
umisténych, nakladani s odpady a zneSkodnovani odpadnich vod, které na
pozemku vznikaji jeho uzivdnim nebo uZivanim staveb na ném umisténych
podle platnych pravnich predpist. Déle hospodafeni se srazkovymi vodami
jejich akumulaci a naslednym vyuZzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to
hydrogeologické poméry, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoznuji a
pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky, odvadénim
do vod povrchovych prostifednictvim deStové kanalizace, pokud jejich
vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim neni moznd, nebo regulovanym
odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li moZzné odvadéni do vod
povrchovych.

(14) Podél koryt vodnich toki bude zachovano volné pasmo na obé strany od
bfehové hrany vodniho toku (dle skuteéného stavu v Uzemi) do vzdalenosti 6 m.
V tomto pasmu nebudou umistovany Zzadné stavby a provadény €innosti branici
pristupu k vodnimu toku za Gcelem jeho spravy a udrzby nebo omezuijici vykon
prav spravce vodniho toku.

Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na uUseku
ochrany vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze
celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroc¢i hodnoty hygienickych limitd stanovenych
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Pfed povolenim musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem pfipadné vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové Cdi
stavajici lze do Uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych
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pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné
vibraci.

Nejpozdéji v rdmci povolovani zaméru pro stavby umistované na plochy musi byt
prokdzano, Ze hlukovd zé&téZz nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
pripadné vE&. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

Nejpozdéji v rdmci povolovani zdméru pro stavby umistované na plochy ob&anského
vybaveni a na plochy vyrobni smiSené musi byt prokdazano, Ze u chranénych
venkovnich prostor a chranénych prostortd staveb nedojde v souctu jednotlivych
provozovatelu (zafizeni) v ploSe k nadlimitni hlukové zatézi.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI
Slouzi pfevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Hlavni zpUsob vyuZiti:

- BV -bydleni venkovské — venkovské usedlosti, rodinné domy, maji zpravidla

integrované hospodarské zazemi a pfipojenou zahradu.
PFipustné vyuziti:

- rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucasti
zahrady, malé vedlejSi zemédélské hospodarstvi (malé chovy hospodarskych
zvirat) a ostatni druhy budov a €innosti obvyklé ve venkovském prostredi

- souvisejici obCanské vybaveni slouzici zejména obyvatelidm ve vymezené
plose

- integrovana zafizeni sluzeb

- dopravni a technicka infrastruktura a pozemky vefrejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti pouze tehdy, nebude-li svym provozem, charakterem,
dopravni obsluhou ani jinak naruSovat obraz obce, kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
na vlastni ploSe i ostatnich plochach:

- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni, zafizeni vySSiho
ob&anského vybaveni, stavby pro socialni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho,
zdravotnického, Skolského a sportovniho charakteru

- FfemeslIné a jiné podobné vyrobni provozovny neruSici svym provozem,
dopravni obsluhou

- pfestavby na rekreacni chalupy

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani staveb a zafizeni, které samy nebo svym provozem, dopravni
obsluhou a jinak snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nebo nejsou
slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

Vystavba novych objektl véetné rekonstrukci a konverzi stavajicich objektd na
stabilizovanych plochach musi respektovat charakter stavajici zastavby a nesmi
vySkové a objemové vyrazné prekro€it jeji hladinu v polohové a pohledové
navazujicim Uzemi. Maximalni vySka zastavby na zastavitelnych plochach 1 NP +
podkrovi. Pro zachovani charakteru venkovské vystavby bude sklon stfechy
odpovidat mistnim podminkam (zpravidla 30°-45°), neni pfipustné pouZivat pro
zastfeSeni rodinnych domu ploché stfechy a stfechy pultové nebo s nizkym sklonem.
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PLOCHY REKREACE
Plochy rekreace zahrnuji pozemky pro stavby pro rekreaci a pfipadné pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou s rekreaci slucitelné.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- RZ -rekreace v zahradkarskych osadach
PFipustné vyuziti:

- pozemky zahrad, sady, s moZznym oplocenim,

- stavby a zafizeni pro hospodareni na zahradkach a individualni rekreaci

- krajinérské, revitaliza¢ni aj. Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti — nenarusujici podminky pro rekreaci, charakter lokality
a krajinny raz pfi respektovani chrdnénych zajma v Guzemi (podminky OP zafizeni
technické infrastruktury, USES a dal3i):

- pozemky dalSich staveb, které souvisi s vymezenym ucelem plochy a jsou
slucitelné s rekreaci

- studny, zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (COV,
jimky apod.)

- fotovoltaicka zafizeni pouze na konstrukcich budov

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani objektu a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi pro rekreaci nebo
nejsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami nebo mohou ohrozit slozky Zivotniho
prostiedi

- samostatné nebo fadové garaze

Podminky prostorového usporadani:
Objekty, které maji max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou uréeny pro umisténi staveb a zafizeni obéanského vybaveni. Zahrnuji také
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefrejnych prostranstvi.

Hlavni zpUsob vyuZiti:

- OU - obéanské vybaveni vSeobecné (stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva)

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- komeréni vyuziti (administrativa, obchod, sluzby, ubytovani apod.)

- infrastruktura cestovniho ruchu, ubytovani, stravovani a dalSi provozovny
sluzeb a jiné pomocné objekty zabezpedujici provoz nebo doplfiujici ucel
vyuziti plochy, souvisejici bydleni (spravce apod.)

- stavby pro cirkevni ucely

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuZiti — na zékladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek v rdmci
povolovani zaméru a pfi respektovani charakteru stavajici zastavby obce a dané
lokality:

- zafizeni vy$Siho ob&anského vybaveni

Nepfipustné vyuZziti:
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- umistovani objektd a vSech dalSich ¢innosti a provozU, prokazatelné
zhorSujicich kvalitu daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach

Podminky prostorového usporadani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vyrazné vyskové a
objemové prekrodit stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim Gzemi.
Vyjimky jsou pfipustné pouze v architektonicky zdavodnénych pfipadech (cirkevni
stavby apod.).

Hlavni zpusob vyuZiti:
- OS - obéanské vybaveni sport
PFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport a volny ¢as
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejné prostranstvi
Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud neni v rozporu s hlavnim Géelem vyuZziti:
- infrastruktura cestovniho ruchu, ubytovani, stravovani a dalsi
- provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty zabezpedujici provoz
nebo doplriujici ucel vyuZiti plochy
- byt vlastnika nebo spravce sportovisté
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani objektu a vSech dalSich ¢innosti a provozu, zhorSujicich podminky
pro sport, volny ¢as a kazdodenni rekreaci

Podminky prostorového usporadani:
Je nutné prokazat, Ze vystavba nenarusi charakter Uzemi, jeho kulturni, urbanisticke,
architektonické hodnoty.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani, ve venkovském prostredi
zpravidla s vysokym podilem zatravnénych ploch, pfirodni i uméle zaloZené zelenég,
vodnich ploch a tokd. Jsou koridorem pro vedeni technické a dopravni infrastruktury.

Hlavni zpusob vyuziti:

- PU - verejna prostranstvi vSeobecna — plochy ulic, nvsi, trzisté, chodniky,
verejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni
(slouzici obecnému uzivani) bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuziti:

- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektd apod.

- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem
na souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES ap.)

- mobiliaf, stavby a zafizeni slouzici zejména uzivatelim vefejnych prostranstvi,
které svym charakterem odpovidaji zpasobu vyuzivani ploch a maji
doplfikovou funkci napf. altdnky, hfisté, pomniky, pfistfeSky, odpocivky pro
turisty, informacni body, venkovni sezeni u restauraci, pitka apod.

- stavby a opatfeni vodohospodéaFského charakteru, krajinarské, revitalizacni aj.
Gpravy, mokfady, pralehy apod., dopravni a technicka infrastruktura, plochy a
zafizeni k adaptaci sidla na klimatickou zménu

Podminéné pfipustné vyuZiti — stavby a zafizeni, které odpovidaji zpasobu vyuZzivani
ploch, maji doplfikovou funkci a neruSici vzhled vefejnych prostranstvi, kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ani ostatni funkce v souvisejicim Uzemi:
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- plochy komer¢&nich zafizeni
- sportovni a détska hristé, zafizeni pro volny ¢as
- stavby a plochy pro udrzbu a spravu ploch verfejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi
- stavby, zafizeni a ¢innosti, naruSujici hlukem, zapachem i jinak ostatni funkce
na vymezené ploSe a v navazujicim uzemi, fotovoltaicka zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
Respektovat charakter zastavby v dané lokalité.

PLOCHY ZELENE

Plochy zelené v zastavéném Uzemi, svyznamnou ekologickou, hygienickou,
rekreacni a estetickou funkci. ZpUsob vyuziti musi splfiovat pozadavky na ochranu
charakteru ploch a porostu a jejich funkénost.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- ZU - zelen vSeobecna — vyznamné plochy vefejné pristupné zelené v sidle.
Jsou nezastavitelné.
PFipustné vyuziti:
- plochy zelené vc&etné souvisejiciho vybaveni slouziciho uZivatelim plochy,
komunikace pro pési
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, plochy a
zafizeni k adaptaci sidla na klimatickou zménu
Podminéné pfipustné vyuZziti — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpusobu vyuzivani plochy nebo maji doplfikovou funkci a nejsou v rozporu s hlavnim
zpusobem vyuZziti:
- stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitaliza¢ni aj.
Gpravy, mokrady, pralehy apod., dopravni a technicka infrastruktura,
- altanky, pfistfesky, détska hristé apod.,
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani staveb, zafizeni a cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na
vymezené ploSe a v navazujicim Uzemi, fotovoltaicka zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
Respektovat charakter lokality a okolni zastavby (urbanistické feSeni ploch,
objemové uspofadani staveb apod.).

Hlavni zpusob vyuZiti:
- ZZ - zelen zahradni a sadova — plochy zelené souvisejici prevazné
s plochami bydleni, mohou byt kromé uzitkové funkce uréeny rovnéz
k neruSicim formam kazdodenni rekreace.
PFipustné vyuziti:
- pozemky zahrad, sady, s moZnym oplocenim
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy,
- vodni plochy, stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru, krajinarske,
revitaliza¢ni aj. Upravy.
Podminéné pfipustné vyuziti: neruSici stavby a zafizeni, které svym charakterem
odpovidaji zptsobu vyuZivani ploch a dalSi vyuziti, pokud nedojde naruSeni funkce
plochy a nejsou v rozporu se ochrannymi rezimy (ochranna a bezpecnostni padsma
inZzenyrskych siti apod.):
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- drobné stavby a zafizeni pro obhospodarovani plochy a neruSici rekreaéni
aktivity napf. altanky, pristfeSky, soukromé objekty pro volnoasové aktivity
apod.

- terénni Upravy nezhorSujici odtokové poméry v Gzemi, technickd a dopravni
infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, naruSujicich ostatni funkce na
vymezeneé plose a v navazujicim Uzemi, ohroZujici chrdnéné zajmy v tzemi a
V rozporu se stanovenymi podminkami ochrannych pasem, zaplavového
Uzemi apod., fotovoltaicka zafizeni

Podminky prostorového usporadani:

Respektovat podminky umisténi plochy, vyuZiti nesmi rusit nebo negativné
ovliviiovat navazujici zemi (napf. zastinénim) ani narusovat obraz obce nebo dané
lokality.

Hlavni acel vyuZiti:
ZK — zelen krajinna
PFipustné vyuziti:

- pfirozené, prirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s
podrostem bylin, keft a travnich porostl, travni porosty bez dfevin, kvétnaté
louky, bylinné — travnatéa lada, skaly, stepi, mok¥ady, prvky USES

- péSi a cyklistické a jiné stezky a dalSi technicka opatfeni a stavby spojené
srekreaci a cestovnim ruchem jako hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacni centra, odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky apod.

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize ap.) a dalSi stavby zejména pro
vzdélavani a vyzkumnou €innost (nau¢né stezky ap.)

- vodni toky a plochy, stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru,
krajinafské, revitaliza¢ni, protierozni aj. Upravy, mokfrady, prulehy, tané,
opatfeni sniZujicich riziko sucha, revitaliza¢ni a renatura¢ni zasahy apod.

Podminéné pripustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty a jejich
vybaveni, sezonni rekreacni zafizeni (stanové tdbory apod.), studny

- stavby pro zemédélstvi — ohrady, pfistfeSky pro zvifata na pastveé, zafizeni pro
myslivost (posedy), mobilni v€eliny apod.

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostredi, téZba
nerostu, vystavba novych rekrea¢nich objekt

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, je poZzadovano v ramci povolovani zaméru prokazat nekonfliktni
zaclenéni vystavby do kontextu krajiny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy pro smiSeni vyuZiti zahrnujici bydleni a dalSi neruSici aktivity, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi zejména pohodu bydleni.

Hlavni zpusob vyuZiti:
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- SV -smiSené obytné venkovské
PFipustné vyuziti:
- pozemky a plochy staveb pro zemédélské ucely, tj. stavby a objekty slouzici a
souvisejici se zemédélskym hospodarenim v Uzemi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefrejné prostranstvi, zeler
Podminéné pfipustné vyuziti — stavby a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu souvisejiciho tzemi:
- nerusSici ekonomické aktivity, vyroba a sluzby, femesiné provozovny apod.
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce na
vymezené ploSe a snizujicich kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, zejména
bydleni

Podminky prostorového usporadani:
V rdmci povolovani zaméru bude prokazano nekonfliktni za¢lenéni vystavby do
kontextu obce.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druhu
dopravy. Soucasti koridoru silnic jsou oboustranné pruhy pro doprovodnou zelen, u
ucelovych cest alesponi jednostranné pruhy pro interakéni prvky (USES).

Hlavni zpusob vyuZiti:
- DS doprava silniéni
PFipustné vyuziti:

- plochy komunikaci, dopravni stavby a zafizeni, plochy parkovani a
odstavovani apod., plochy po pési, cyklisty a dalSi druhy dopravy, doprovodna
zelen

- technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud nedojde naruSeni funkce plochy, zejména
k ohrozeni bezpec€nosti dopravy, negativnimu naruSeni vzhledu vefejnych
prostranstvi a funkce okolnich ploch:

- dalSi objekty souvisejici s u€elem plochy, separacni kontejnery na odpady
apod.

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani objektl a vSech dalSich €innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu
daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach, fotovoltaicka
zafizeni

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného razu budou prokadzany v rAmci povolovani zaméru fizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni
technického vybaveni, pfipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- TU—technicka infrastruktura vSeobecna
PFipustné vyuziti:
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- vedeni a stavby napf. vodovodU, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunika¢nich vedeni a dalSich zafizeni verejnych siti a
produktovodu

- stavby a zafizeni technické vybavenosti Ize umistit (kromé ploch pro
technickou vybavenost) ve vSech plochach, pokud slouZi bezprostfedni
obsluze Uzemi a pokud se nemohou stat zdrojem z&vad pro plochu samotnou
nebo jeji okoli.

Podminéné pfipustné vyuZiti na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek v rdmci
povolovani zaméru:

- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo doplnujici ucel vyuZiti plochy

- dalSi objekty a ¢innosti ve zdavodnénych pfipadech, pokud vyhovuji vSem
obecné platnych zdkonnym pfedpisim

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani objektu a vSech dalSich ¢innosti, prokazatelné zhorsujicich kvalitu

daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochach

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prok&zany v navazujicim fizeni.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- TE -energetika
PFipustné vyuziti:
- plochy fotovoltaickych nebo agrovoltaickych vyroben elektfiny v€etné oploceni
a souvisejici technické a dopravni infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek v rdmci
povolovani zaméru:
- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo doplnujici ucel vyuZiti plochy
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani objektu a vSech dalSich €innosti, nesouvisejicich s hlavnim
zpusoben vyuZiti plochy nebo ohroZujicich jakékoli sloZzky Zivotniho prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prokdzany v navazujicim fizeni.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSeni vyrobni, kde s ohledem na charakter Uzemi neni Ucelné ¢lenéni na
plochy pro jednotlivé druhy vyroby, plochy dopravni a technické infrastruktury a dalSi
zpusoby vyuZiti, negativni vliv nesmi zasahovat na stavajici ani zastavitelné plochy
bydleni.

Hlavni zpusob vyuziti:
HU — plochy smiSené vyrobni vS§eobecné bez rozliSeni hlavniho zpusobu
vyuZziti slouzi pro umisténi vzajemné se neruSicich ¢innosti a staveb vyroby
zemédélské, drobné a femesiné vyroby a skladovani
PFipustné vyuziti:
- plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybarskeé vyroby a pfidruzené
drobné vyroby, plochy malovyroby, femesiné vyroba, vyrobni a nevyrobni
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sluzby, skladové arealy bez vyrobnich ¢innosti spolu s opatfenimi,
minimalizujicimi dopad na krajinny réz a stavajici plochy bydleni
- souvisejici administrativa, servisni a pomocné zafizeni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a verejné prostranstvi, zeler
ochranng, izola¢ni a doprovodna apod.
Podminéné pfipustné vyuZiti — nenarusujici charakter lokality, krajinny raz,
nesnizujici kvalitu Zivotniho prostfedi v obci a na zakladé blizSiho posouzeni
urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek:
- turistick& infrastruktura a podnikatelské aktivity, které jsou slucitelné s
ostatnimi zpasoby vyuziti v dané lokalité
- plochy fotovoltaickych nebo agrovoltaickych vyroben elektfiny
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, narusujicich ostatni funkce v dané
ploSe a navazujicim Uzemi a nepfipustné sniZujicich kvalitu bydleni v obci

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prokdzany v navazujicim fizeni.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti, véetné souvisejici technické a dopravni
infrastruktury, pokud jejich vyuZiti neni v rozporu se stanovenymi podminkami vyuZziti
Uzemi (z4plavové Uzemi apod.).

Hlavni zpusob vyuZiti:
- WU -plochy vodni a vodohospodarskeé vSeobecné
PFipustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni pro sledovani a
regulaci vodniho rezimu apod.

- vodohospodéfské stavby a zafizeni, technickd opatfeni k ochrané pfed vodni
erozi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, ¢isténi
odpadnich vod apod.

Podminéné pfipustné vyuziti pouze tehdy, pokud nebrani pritoku vody korytem a
nezvySuje nebezpedi povodni, nenaruSuje migraéni prostupnost toku ¢&i pfirodni
biotopy:

- nezbytné oploceni vodohospodarskych staveb

- rozsahlejSi travnaté plochy, kefové, stromové, kombinované brehové a
doprovodné porosty s hydrologickou, vodohospodarskou, biologickou,
ekologickou a krajinotvornou funkci a jiné vyuziti slucitelné s hlavnim vyuZzitim

- revitaliza¢ni, krajinotvorné a podobné uUpravy, které ve svém dusledku zvySuiji
ekologickou stabilitu Gzemi

Nepfipustné vyuZziti:

- Umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, nepfipustné zhorsujicich kvalitu

prirodniho prostiedi a ekologickou stabilitu Uzemi

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni zaméru do kontextu krajiny bude
prok&zano pfi jeho povolovani.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a téelové komunikace,
vodni hospodéafrstvi, vyhledavani, prizkum a tézbu nerostli a zvlastni zasahy do
zemské kury, snizovani nebezpeéi havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dasledkt, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu pfFirody a
krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch, napfiklad
cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informaéni centra. U
staveb a zafizeni pro vySe uvedené U€ely neni doplhkova funkce bydleni nebo
pobytové rekreace pripustna.

PLOCHY ZEMEDEL SKE

Plochy zemédélské zahrnuji predevSim pozemky zemédélského pldniho fondu
(ZPF), to je orna pltda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny
(dale jen zemédélskd plda) a plda, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky
obhospodafovana, ale doCasné obdéldvand neni. Do ZPF nalezeji téz rybniky
s chovem ryb nebo vodni drubeZe a nezemédélskad puda potiebnd k zajisStovani
zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dulezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hrdze slouzici k ochrané
pfed zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- AP -ornapuada
PFipustné vyuZiti:

- hospodareni na ZPF — zemédélska prvovyroba opatfeni pfispivajici k vyss
retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozn
opatreni, vystavba menSich vodnich nadrzi, opatfeni snizujicich riziko sucha,
revitalizaCni a renaturacni zasahy.

Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud nedojde podstatnému naruSeni funkce plochy
a krajinného razu:

- stavby pro zemédélstvi — ohrady, pfistfeSky pro zvifata na pastvé, zafizeni pro
myslivost (posedy), v€eliny apod.

- dopravni a technicka infrastruktura, turistické stezky a cesty na polnich
cestach, turisticka infrastruktura

- drobné sakrélni a jiné stavby (boZi muka, kfize, nau¢né stezky ap.)

- opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destu,
vodohospodarska opatreni, protipovodniova a protierozni opatieni, vystavba
menSich vodnich n&drzi, opatieni sniZujicich riziko sucha, revitalizaéni a
renaturacni zasahy

- dalSi vyuziti ve zdavodnénych pfipadech, pokud vyhovi vS§em obecné platnych
zakonnym pFedpistiim

Nepfipustné vyuZiti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi a

vystavba novych rekrea¢nich objektl, stavby pro bydleni

I,
I,

Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny, nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokadzany v ramci povolovani zdmeéru. Zastavéna
plocha svym provozem nerusicich objekt pro zemé&délstvi je max. 130 m?, pfipustna
je sedlové stfecha s vySkou hifebene do 3,6 m. Barevné feSeni a pouzité materialy
nesmi naruSovat krajinny raz, umistovani velkoplosnych reklamnich, informacnich,
smérovych a dalSich ploch neni pfipustné.
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Hlavni zpUsob vyuZiti:
- AL —trvalé travni porosty
PFipustné vyuziti:
- zemédélska prvovyroba, zejména trvalé kultury (trvalé travni porosty, zahrady
a ovocné sady) a extenzivni plochy
- opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destq,
vodohospodarska opatfeni, protipovodriova a protierozni opatfeni, vystavba
menSich vodnich nadrzi, opatfeni sniZujicich riziko sucha, revitalizaéni a
renaturacni zdsahy
- stavby pro zemédélstvi do¢asného charakteru — ohrady, pfistfeSky pro zvifata
na pastve, zafizeni pro myslivost (posedy), v€eliny apod.
Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud nedojde podstatnému naruSeni funkce plochy,
krajinného razu a ekologické stability Uzemi:
- dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby, turistické stezky a cesty na
polnich cestach, turisticka infrastruktura
- drobné sakralni a jiné stavby (boZi muka, kfize, nau¢né stezky apod.)
- stavby a opatfeni vodohospodafského charakteru, krajinarské, revitalizaéni,
protierozni aj. Upravy, mokrady, prilehy apod.
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostredi a
vystavba novych rekreaénich objektl, stavby pro bydleni

Podminky prostorového usporadani:

Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokadzany v ramci povolovani zdmeéru. Zastavéna
plocha svym provozem nerusicich objekt pro zemé&délstvi je max. 130 m?, pfipustna
je sedlové stfecha s vySkou hiebene do 3,6 m. Barevné feSeni a pouzité materialy
nesmi naruSovat krajinny raz, umistovani velkoplosnych reklamnich, informacnich,
smérovych a dalSich ploch neni pfipustné.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- AT —trvalé kultury
PFipustné vyuziti:

- zemédélska puda s trvalymi kulturami (vinice, intenzivni ovocné sady apod.)

- souvisejici zemédélské stavby a zafizeni, komunikace pro zemédélskou
vyrobu

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny drevin, stromoradi,
solitérni dreviny), opatfeni a prvky s protierozni funkci

Podminéné pripustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi, krajinny raz a neni vrozporu s funkci plochy a neomezuje
prostupnost krajiny:

- oploceni ploch pro intenzivnéjSi nebo specializované zemédeélskeé vyuziti

- vinné sklepy a s nimi souvisejici stavby

- drobné stavby sakrélni (bozi muka, kfize ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinafske, revitalizaéni,
protierozni aj. Upravy k zajisténi ekologické stability tzemi, mokfady, prulehy,
suché poldry, tiné prvky USES, interakéni prvky, doprovodna zelefi u
komunikaci a vodnich tokd apod.
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Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani ¢innosti a staveb, svym provozem zhorSujicich kvalitu prostfedi
nad obvyklou miru a nesouvisejicich funkci, (bydleni, rekreace, vyroba a
skladovani, zemédeélska velkovyroba, téZba, skladky vykopové zeminy apod.)

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prokdzany v navazujicim fizeni.

PLOCHY LESNI

Jsou pozemky, které jsou trvale urCeny kplnéni funkci lesu (PUPFL), pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- LU -lesnivSeobecné
PFipustné vyuziti:

- neoplocené lesni pozemky, komunikace a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
myslivost, U&elova myslivecka zafizeni (obory apod.), plochy USES, ohrazeni
lesnich Skolek

- opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destq,
vodohospodarska opatfeni, protipovodniova a protierozni opatfeni, vystavba
vodnich nadrzi, opatfeni snizujicich riziko sucha, revitalizaCni a renaturacni
zasahy

Podminéné pripustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfimérené negativné
prirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy — na zakladé blizSiho posouzeni
urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek
v ramci povolovani zaméru:

- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turisticka infrastruktura, drobné
sakrélni a jiné stavby (boZi muka, kfize, pomniky, nau¢né stezky apod.)

- dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci, funkci zhorSujicich kvalitu

prostfedi a vystavba novych rekreacnich objektu

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prokazany v rAmci povolovani zaméru.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- LX—lesy s pfiméstskou funkci
PFipustné vyuziti:

- lesy pfiméstského typu, péSiny, cesty a vybaveni pro volny ¢as a odpocinek
obyvatel obce (lavicky, pfistfesky, piknikové vybaveni, détska hfisté, venkovni
posilovny nau¢né stezky apod.)

- objekty, stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi a myslivost, plochy USES

- vodohospodérska, protipovodrnova, protierozni a revitalizaéni opatfeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy:

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a ekologickou vychovu, zazemi pro vyro¢ni a
spoleCenské akce, volnoCasové a sportovni aktivity
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Nepfipustné vyuZziti:
- funkce bydleni, pobytova rekreace
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci, funkci zhorSujicich kvalitu
prostfedi a vystavba novych rekreacnich objektu

Podminky prostorového usporadéani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného rdzu budou prokazany v ramci povolovani zaméru.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

Pozemky v nezastavéném Uzemi se smiSenym zemédélskym, lesnim, vodnim a
vodohospodarskym vyuZzitim. Zahrnuje také plochy krajinné zelené a souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Hlavni zpusob vyuziti:
- MU —vSeobecné
PFipustné vyuziti:

- ekologické zemédélské hospodareni, lesni pozemky, stavby a opatfeni
vodohospodarského charakteru, krajinarskeé, revitalizaéni, protierozni aj.
Gpravy, mokrady, pralehy, tiné apod.

- pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s
podrostem bylin, keft a travnich porostl, travni porosty bez dfevin, kvétnaté
louky, bylinné — travnaté lada

Podminéné pfipustné vyuZziti — pouze tehdy, pokud nesnizuji ekologickou stabilitu
Gzemi:

- drobné stavby souvisejici s obhospodafovanim a udrzbou ploch, ucelové
komunikace, péSi a cyklistické stezky, nau¢né stezky a apod.

- stavby a opatfeni, které ve svém dusledku zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi
a dalSi vyuziti ve zdavodnénych pfipadech

Nepfipustné vyuZziti:

- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi nad

pfipustnou miru, bydleni, pobytova rekreace

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného rdzu budou prokazany v rAmci povolovani zaméru.

PLOCHY SPECIFICKE
Plochy specifické pro zajisténi zvlaStnich podminek, které vyZaduji pozemky staveb
pro vézenistvi. Zahrnuje také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Hlavni zpusob vyuZiti:
- XZ —zvla8tniho uréeni (vézeristvi)
PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb a plochy pro vézenstvi, zazemi a stavby souvisejici (vnitfni
administrativa, bezpecnostni, zdravotni a logistické provozy), plochy pro
pracovisté a dalSi aktivity vézenstvi (vzdélavaci, specidlné vychovné,
zajmové), dalSi souvisejici plochy, stavby a zafizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen, lesni pozemky, stavby a opatieni vodohospodarského charakteru,
krajinafské, revitalizacni, protierozni aj. tpravy, mokrady, prulehy, tiné apod.
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Podminéné pfipustné vyuZiti — pouze tehdy, pokud nejsou v rozporu s hlavnim
zpusobem vyuZiti:
- stavby souvisejici s obhospodafovanim a udrzbou ploch a apod.
- stavby a opatfeni, které ve svém disledku zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi
a dalSi vyuZiti ve zdavodnénych pfipadech
Nepfipustné vyuZziti:
- umistovani nesouvisejicich a jinych funkci vrozporu s hlavnim zpasobem
vyuziti
Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, je Zadouci nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD.1 RozSifeni mistni komunikace
TECHNICKA INFRASTRUKTURA )
VT.1 Vedeni ZVN 400 kV hranice kraje — Sokolnice dle ZUR
VT.2 Vodohospodarské stavby, revitalizacni opatfeni a USES v nivé

Ujezdského potoka

H) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

UP stanovuje pofadi zmén v tizemi (etapizaci):

Lokalita | Etapa | Zahajeni vystavby

Z.5 prvni | po zajiSténi nezbytné vefejné dopravni a technické infrastruktury
Z9 druha | PO_VyuZit*) 85 % kapacity plochy prvni etapy (6 RD) a po
Z.11 zajisténi nezbytné vefejné dopravni a technické infrastruktury

*) za vyuzitou se povaZuje zastavitelna plocha pro bydleni nebo jeji ¢ast, na které je
v katastru nemovitosti evidovan rodinny dam.

Pro ostatni plochy UP neni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) stanovena
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